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[ e ] EKP.N“: EARSI??
Mkinisterio

de B_ienes Sres. BANCO DEL ESTADO DE CHILE Concede
Macionales arrendamiento de propiedad fiscal que indica, en

comuna de Calle Larga, provincia de Los Andes,
Regidn Valparaiso,

Valparaisa., 13 de Septiembre de 2017

RES. EXENTA M®: E-13861

VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 66 a 82 del D.L. 1.939 de 1977; en la ley N° 19.880 de Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracidn del Estado:; en la Ley 17.235, cuyo texto
actualizada, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N® 1 de 1998 del Ministerio de Hacienda; en |a Ley NP 20,422,
que astablece normas sobre Igualdad de Dportunidades e Inclusidn Social de Personas con Discapacidad y en el D5 N© 5D
de 2016, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo; las facultades que me oforga el D.S. 386 de 16 de julic de 1981,
Reglamento Orgénico del Ministerio de Bienes Nacionales; las facultades delegadas por la Resolucidn Exenta N9 1831 de 11
de agosto de 2009, de la Subsecretaria de Bienes Nacionales; lo dispuesto en la Orden Ministerial N° 1 de 09 de marzo de
2015; el Decreto Supremo N® 41 de 25 de mayo de 2016, ambos del Ministeric de Bienes Nacionales; lo sefialado en la
Resalucion N® 1.600 de 30 de octubre de 2008, de la Contraloria General de la Repliblica;

CONSIDERANDO:

1.- Que, con fecha 30 de mayo de 2017, el Banco del Estado de Chile, Empresa Autdnoma del Estado, en adelante |
"Solicitante”, presentd una sclicitud de Arrendamiento respecto del inmueble fiscal ubicado en calle Larga N? 2080, Lote C1,
comuna de Calle Larga, provincia de Los Andes, region de Valparaiso, inscrito a fojas 134 N® 172, del Registra de Propiedad
del afig 1969, del Conservador de Bienes Raices de Los Andes.

2.- Que, can Fecha 02 de junio de 2017, la Unidad de Catastro de esta Regional certifica gue la propiedad singularizada en
el consziderando anterior se encuentra dispoenible.

3.- Que, |a Encargada de la Unidad de Bienes de esta Regional, ha recomendado en su Informe Ord. N? E-16.043 de fecha
02 de agosto de 2017, acoger la solicitud de concesién el arrendamiento, determinando el monto de la renta, forma de

page y duracidn del mismo.

4.- Que lo anterior fue notificado al solicitante mediante Ord. N2 E-32.927 de fecha 0% de agosto de 2017, de esta
Secretaria Regional Ministerial, comunicando ademas que cuenta con un plazo de 15 dias habiles, contados desde la
natificacién de dicho Ordinario, para presentar en este Servicio la carta de aceptacidn que formalice su aprobacion,
acompafiande un vale vista o baleta de garantia por los montos, plazos y condiciones establecidos en la presente

resolucion.

5.- Que, con fecha 07 de septiembre de 2017, el Solicitante presentd ante este Servicio carta de aceptacidn, dando
cumplimients de esta forma a lo preceptuado en el cansiderando anterior,

&.- Que, atendidas las circunstancias y hechos més arriba expuestos, |a encargada de la Unidad de Bienes de esta Ragicnal,
solicita dictar la resolucidn de Arrendamiento en cuestién, lo que hace imprescindible la dictacién inmediata del acto
administrativo correspondiente, a fin de dar una carrecta vy eficiente administracién a la propiedad fiscal.

RESUELVO:

Concedase en arrendamiento al BANCO DEL ESTADO DE CHILE , Empresa Auténoma de| Estade, RUT 57.030.000-7, en
adelante el "Arrendatario”, el inmueble que se individualiza a continuacién, en adelante el "Inmueble”:

Inmueble fiscal ublcado en CALLE LARGA N° 2080, LOTE C1, comuna de Calle Larga, provincia de Los Andes, Regian

Valparaiso, inscrite @ nombre del Fisco de Chile, a fojas 134 N 172 del Registra de Propiedad del afio 1969, del
Conservador de Bienes Rairces de Los Andes; individualizade en el Plano NO 05302-7802 C.U.. BEste Inmueble cuenta con

una superficie de 273 mt2 y tiene los siguientes deslindes:

MORESTE: CALLE JORGE MONTT EN 19,10 METROS.

SURESTE: PROPIEDAD FISCAL (LOTE C2) EN 13,70 METROS.

SURCESTE: PROPIEDAD DE LA ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CALLE LARGA EN 19,00 METROS.
MOROESTE: CALLE LARGA EN 15,00 METROS..

Al Inmueble le corresponde el ID Catastral 274794,

El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones!

1. Plazo.

El arriendo comenzard a regir a contar de |a fecha en gue el Solicitante ingrese el documento gue da cuenta de la

notificacién a que se refiere la cldusula 21 de esta resolucidn, y tendra un plazo de duracion de cinco afios.
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Sin perjuicio de lo anterior y de I:Ec:nffjrrnidad con o dispuesto en el articulo 76 del D.L. N9 1.939 de 1977, el Fisco de Chile
SE reserva e! derecho de poner termino anticipado al presente contrato en forma administrativa, ¥ sin responsabilidad para
el, previo aviso de un periodo completo de pago.

2. Destino del Inmueble.

El inmueble arrendadn serd destinado Unica ¥ exclusivamente para el siguiente objeto transitorio que mativa el contrato:
Proyecto Comercial.

3. Entrega del inmueble fiscal al arrendatario.

El inmueble sera entregado materialmente el dia en que se haya ingresado a este Servicio el documento sefalado en la
cldusula 21 de esta resolucidn.

Lo anten‘or_ se formalizard mediante el levantamiento de la correspondiente acta de antrega por parte del Ministerio de
Bienes MNacionales, junto con la aceptacidn del inventario,

4. Boleta de Garantia.

En gar'fmtfa del cumplimiento de las obligaciones que emanen del contrato, el arrendatario debera entregar una Baoleta de
Garantia bancaria, pagadera a la vista, a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales por una suma equivalents a la renta
correspondiente a un periodo de pago. La fecha de expiracién de esta boleta deberd ser pasterior en al menas 60 dias a la
fecha de expiracion del contrato original o cualesquiera de sus prarrogas en su caso, debienda ser renovada tantas veces
COMG Sed necesario en caso de renovaciones del contrato, Dicha boleta serd devuelta al arrendataria transcurridos 60 dias
de restituido el inmueble en la medida que se hubieren cumplido todas las abligaciones del mismo, pudiendo ser presentada

@ cobro en caso contraria.
3. Renta de arrendamiento. Forma vy lugar de pago.

La renta de arrendamiento serd la cantidad en pesos equivalente a $212.689.- (doscientos doce mil seiscientos ochenta y
nueve pesos). Esta renta se pagara mensualmenle, par periodo anticipado, dentro de las cinco primeros dias de cada lapso.

El pago de |a renta ha de ser solucionado a través de cupdn de paga, emitido por el Ministerio de Bienes Nacionales, para
luego ser depositado en las distintas sucursales del Banco Estado, o mediante transferencia electrénica a través del partal

en la pagina www.bienesnacionales.cf .

La renta se reajustara el 01 de Enero y 01 de Julic de cada afio, en [a misma proporcidn en gue haya variade el avallo
fiscal del inmueble, esto es, en el mismo porcentaje que experimente la variacién del indice de Precios al Consumidor,
calculado por el Institute MNacional de Estadistica, en el semestre inmediatamente anterior a aguel en que deban regir los
avallos reajustados, todo ello conforme a lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley 17.235 en relacidn con el inciso segundo
del articulo 69 del DL 1.939; reavallo que es infarmadao por el Servicio de Impuestas Internos.

6. Pago de Contribuciones.

Correspondera al arrendatario pagar el impuesto territorial correspondiente al inmueble, de acuerdeo a lo dispuesto en g
articulo 27 de la Ley N9 17.235, cuyo texto actualizado, coordinado vy sistematizado fue fijado por el DFL N®1 de 1998, de
Ministerio de Hacienda. El arrendatario estara cbligado a exhibir el comprobante de cancelacidgn de este impuesto toda vez
gue |le sea solicitado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Macionales u Oficina Provincial respectiva.
Adicionalmente, el pago de contribuciones podra ser verificado en forma periddica por el Encargado de la Unidad de Bienes

Regional directamente en &l Servicio de Impuestos Internas.,

7. Cumplimiento de normativa vigente y abtencién de permisos.

Corresponde al arrendatario dar estricto cumplimientoe a |la normativa legal v reglamentaria vigente aplicable al
cumplimiento del presents Arriendo, tamto en materia urbanistica, medic ambiental, forestal, minera, agricola, de
proteccion de los recursos naturales, cauces de rias, aguas superficiales, napas subterraneas, como también las relativas a
la salud y seguridad pdablica, telecomunicaciones, patrimonio histérico, arguitectdnico, arqueoldgico, cultural y de
ordenamlento territorial, asi como cualquiera otra que |e sea pertinente. Para estos efectos, el arrendatario estara abligado
a obtener todos los permisos, autorizaciones y aprobaciones necesarios para la instalacién vy explatacion de |a actividad
para la cual se arrienda el inmueble fiscal, como asimisma a permitir 1a fiscalizacion del cumplimiento de estas obligaciones,

deblendo otorgar todas |as facilidades que para ello se reguieran,

E| dar inicio al desarrollo a la actividad sin la previa obtencidn de los permisos v autorizaciones curre_spondigntes, constituye
un incumplimients grave de las obligaciones impuestas por el contrato, gue dara derecho al Ministerio de Blene_s MNacionales
a panerle término al arriende y a presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes pertinentes para

obtener el pago de la indemnizacion que praceda por los perjuicios causados,

B. Gastos basicos y otros,

Corresponde al arrendatario pagar mensual vy oportunamente las cuentas por los servicios de energia eléctrica, gas, agua
potable, extraccién de basuras, gastos comunes, asi como cualquier otro servicio que n:n_:mtratare o que currgespnnc_ia al
Inmueble, debienda exhibir el respectivo comprobante de pago, toda vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional

Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial. -

4, Conservacion y reparacion del inmueble fiscal.

El arrendatario deberd mantener a su costa el Inmueble fiscal arrendade en buen estado de conservalr:'l_frn ¥ as»_an,
obligéndase a restituirlo al término del presente cantrato en las mismas condiciones en que fue recibida, hgb|da
consideracion del desgaste por el tiempa y uso legitimo, sienda de su cargo todas |as mejoras necesarias y las reparacianes
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!ocativas, aun las que provengan de deterioros provacados por fuerza mayor o casao fortuito, o de alguna mala calidad del
inmueble arrendado.

Solo 8 modo ejemplar, son de costa del arrendatario las reparaciones por cualquier desperfecto que experimenten las
construcciones del inmuehle, en caso de haberlas, incluyendo las gue provengan de sus cielos, paredes, pisos, vidrigs,
cie!-ms perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipas de calefaccion, calefont, instalaciones asociadas a cocina Yy
bafio y otros similares, v realizar a su costo la reparacién de dafios o deterioros que se produzcan en &l durante la vigencla
del arrendamiento.

Asimisma, tendra la shligacién de adaptar las ediflcaciones existentes al interior de |3 propiedad fiscal entregada o las que
en el futuro se construyan en ella, a las disposiciones de la ley 20.422 sobre igualdad de oportunidades e inclusion social de
personas con discapacidad, cuya roncrecidn se encuentra en |as disposiciones de la Ordenanza General de Urbanisma ¥
ansl’rcgultgciunes en lo relativo a accesibilidad a ellas, las que deberan estar ejecutadas a mas tardar en el mes de marzo del
ano :

10, Mejoras Utiles.

El arrendatario podré introducir mejaras Utiles en el inmueble fiscal si el SEREMI lo autoriza expresamente mediante
resolucion y en la medida que sean cokerentes con el objeto transitoric que motiva el contrate de arriendo. Estas mejoras
no dardn derecho a indemnizacidn alguna ni podran ser descontadas de la renta de arrendamiente, pero podran ser
retiradas antes del término del arriendo en la medida gue ro genere detrimento al inmueble.

11. Cercamlento perimetral del inmueble fiscal,

El arrendatario deberd cercar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en casa de que no exista una delimitacidn can
los inmuebles colindantes, Para estos efectos, se aplicaran las reglas contempladas en los numerales 5 v 10 precedsntes,

12. Fublicidad del inmueble fiscal para arriendos comerciales e industriales,

Dentro de un plazo de un mes a partir del inicio del arrienda, el arrendatario deberd instalar en el lugar de acceso al
inmueble v de modo visible un letrero, segin formato establecido por el Ministerio de Bienes Nacionales, que en o basico
contendra las sigulentes indicaciones:

1]. Que se trata de un inmueble fiscal.

2}. Numero y fecha de la Resclucian que atorgd el arrendamiento.
3). Fecha de inicio v de término del arrendamiento.

4%. Desting del arrendamienta.

5). Individuallizacian del arrendatario mediante razén soclal y RUT.

6}. Superficie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del terreno y la de metros construidos, en su
Caso,

13, Declaracion jurada de uso.

El arrendatario anualmente debera presentar ante la reparticién carrespondiente del Ministerio de Bienes Macionales una
declaracién jurada de uso, segin formato establecido por dicha Secrelaria de Estado.

14. Inspeccidn del inmueble fiscal.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiente de [as obligaciones que impone el presente contrato, _el arrend_atar[c 5E clbl_iga a
otorgar todas las facilidades que sean necesarias para gue funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Macionales o de la Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmueble arrendado.

15. Subarrendamiento, cesion o transferencia del inmueble fiscal.

El arrendataric no podra subarrendar, ceder o transferir a titulo alguno sus derechos derivados del arrendamiento. Queda
igualmente prohibide destinar la propiedad arrendada a cualguier objeto inmoral o ilicito.

1&6. Mora en el pago de |a renta.

El arrendatario que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerard en mora para todos los efa_:;tos legales, sin
necesidad de requerimienta judicial v debera pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcion en que haya
variado el Indice de Precios al Consumidor, entre el mes calendario anterior a aquel en que debid realizarse el pago, v el

mes calendario anterior en que éste efectivamente se efectle.

Asimismo, el no pago oportuno de la renta devengard un interés penal equivalente a la tasa maxima convencional para
aoperaciones reajustables de menos de noventa dias.

17. Mora de dos periodos en el pago de la renta.

De igual forma, la mora o atraso de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta, d_ara’ derecho gl arrendadar para
poner término inmediato al presente contrako y proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes, fEEﬂdlEﬂt%_iS a Fﬂbrﬂ"_ las
rentas Insolutas mas los reajustes e intereses por mora sefialados en la clausula anterior v a requerir la restitucidn judicial
del inmueble, en conformidad con lo dispuesto en el articulo 80 del D.L. N® 1.939 de 1977,

18, Causales de término anticipado del Arriendo.

N I|'5
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Constituyen causales suficientes para poner término anticipado e inmediato al Arriendo las siguientes:
1). La mara de dos perfodos o mensualidades en el pago de la renta.
2]. El atraso de dos periodes en ¢l pago del impuesto territarial correspondiente al inrmuehle,

3. El dar_inicin al desarrallo de la actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal sin previa abtencion de los permisos v
autorizaciones correspandientes.

4]. El subarrendamiento, cesidn o transferencia del inmuehle fiscal sin autorizacidn previa de la SEREMI respectiva.
5). Destinar el Inmueble fiscal a cualguier abjeto inmaral o ilicitg,

G]. Lactgjecucién de obras que constituyan un deterioro del inmueble fiscal arrendado sin previa autorizacion de la SEREMI
respectiva,

71..El impec}ir reiteradamente la fiscalizacidn de los Inspectores de Bienes Macionales, de acuerdo a lo dispuesto en el inciso
final del articulo 18 del D.L. N° 1.939 de 1977.

B}. La no renovacion de la Boleta de Garantia.

9). El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en la presente Resolucidn por parte del
arrendataria,

Carrespondera exclusivarmente al Ministerio de Bienes Naclonales determinar, en cada caso, |a concurrencia de los hechos a
circunstancias canstitutivas de las causales consignadas en la presente cldusula. La resolucian respectiva serd notiflcada al
arrendatario #n forma administrativa y le fijard un plazo prudencial, no inferior a treinta dias, para la restitucion del
inmueble,

El procedimiento de reclamacion de la referida resolucian se sujetard a lo dispuesto en el inciso 42 vy siguienles del articulo
B0 del D.L. N® 1.939 de 1977.

19, Restitucion del inmueble.

El arendatario se obligara a restituir la propiedad arrendada una vez vencido el plazo establecido en la cldusula primera de
la presente resolucion de contrato de arrendamiento, mediante a desocupacion y limpieza total de la propiedad, poniéndola
@ disposicion del Ministerio de Bienes Nacionales, ingresande al efecto en la oficinag de partes el documento de restitucion el
documents "Restitucidn de| Inmueble” que se adjunta como Anexa 1 de esta resolucién. El Ministerio procedera mediante
funcionario competente al levantamiento de la respectiva "Acta de Restitucidn®.

En caso de que el arrendatario continuare ocupando el inmueble con posterioridad a la fecha de vencimiento del contrato v
el Ministerio no hubiere exigido |a restitucién del mismo, el contrato se entendera renovado tacita v sucesivamente bajo las
mismas condiciones gque se establecen en esta resolucion, pero no por mas tiempo que el de un periode de paga, sin
perjuicic de gue durante cualesquiera de estas prorrogas el Ministerio puede poner término anticipado al contrato en
cualquier momente v sin derecho algunec a reembolso para el arrendatario por este término anticipado, Para todos los
efectos, se entendera que el arrendatario continda ocupando el inmueble despuéds del vencimiento del plazo del cantrato,
mientras no ingrese a la oficina de partes del Ministerio el documento "Restitucidn del Inmueble" gque se adjunta como

Anexa 1,

Para la restitucion, el arrendatario debera presentar los siguientes antecedentes:

1). Recibo que acredite el pago de las contribuciones.

2. Recibo que acredite el pago de gastos bdsicos, incluyendo en los casos gque corresponda servicios de utilidad plblica
tales como luz, agua, gas v gastos comunes.

3). Acta de restitucion del inmueble firmada por el arrendatario.
4, Certificado de cumplimiento de Plan de Abandona aprobado por la institucion correspondiente, cuando proceda.

La existencia de un monto impago, la no presentacidon de los antecedentes requeridos en el plazo sefalado o el
incumplimientn de cualquier otra obligacidn contractual, facultara para proceder al cobro inmediate de la Boleta de

Garantia.

En caso de gue el arrendatario quiera postular a la renavacion del contrato de arriendo, debera hacerlo con una anficipacian
minima de 6 meses a |a fecha de venrimiento del contrato original, ¥ acompafiar los antecedentes requeridos de forma gue
no exista periodo de vacancia entre el vencirmiento del contrato original y el perfeccionamiento del nueve contratao.

20. Decreto Ley N® 1.539 de 1977,

En todo lo no previsto, el presente Arriendo se regira por las disposiciones cmntepid:as en el DL, N° 1.939 de 1977 ¥ sus
modificaciones posteriores, v por las normas del Cédigo Civil, las gue se entenderan incorporadas en tal arden de prelacion

a las clausulas de [a presente Resolucian.

21. Motificacion al arrendatario.

La presenke Resolucidn serd notificada personalmente al Solicitante, lo que se tendra por at_:rﬂditadﬂ en”'urirtud de‘ la
suUsCripoidn y presentacidn por parte de éste, ante la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, Region Valparaiso
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[u Oficina Provincial, respectival, del decumento denominado "Notificacitn Personal de Resalucidn de Arriendo vy Aceptacion
del mismo", incluido como Anexo 2 de esta resolucian.

El contrato de arriendo se entenderd perfeccionado por el sélo ingreso de dicho documento debidamente suscrito Y SUS
términos seran los sefialados en esta resolucian.

Este documento deberd ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resolucidn. La ng presentacidn del
documento dentro del plazo sefialado constituird una causal de caducidad automatica del Arriendo y generara 2l cobro
inmediato de [a Boleta de Garantia, procediéndose al archiva de los antecedentes,

22, Domicilio de notificaciones.

Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes Nacionales se entenderan validas para todos los efectos cuando
sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente Arriendo o bien en el domicilio sefialado par el Solicitante
Br sU postulacion.

23, Domicilio.

Fara todos los efectos del presente contrato, el arrendatario se somete a la jurisdiccion de los Tribunales de Juskicia en que

se emplaza el inmuehle,
2. i —ﬂ
,- :

Rodrigo Esteban Vergara Toledo
SECRETARIC REGIONAL MINISTERIAL DE BIENES
MNACIOMNALES REGION OE VALPARAISO

DISTRIBUCIOMN:
Interesadola)

Documento firmade electrénicamente. Codige Validador: 322edal3-ca%4-42eb-9bbh2-8beBa5952a224
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